KPMG
JVITPropriecade Imobiliaria Lida

Relatdrio mensal de atividades

Meses de Janeiro a Marco de 2020

Processo n®:1103236-83.2016.8.26.0100

KPMG CORPORATE FINANCE LTDA., administradora judicial, nomeada nos autos de Recuperacéo Judicial de JMT Propriedade Imobiliaria Ltda.
("JMT" ou “Recuperanda”), vem, respeitosamente, a presencga de Vossa Exceléncia, apresentar seu relatério de atividades referente aos meses de
janeiro a marco de 2020, conforme segue:
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Recuperagédo Judicial

Viver Incorporadora e Construtora S.A. e Outras
Processo n° 1103236-83.2016.8.26.0100

Diante da apresentacao de contas dos meses de janeiro a margo de 2019 da Recuperanda, esta Administradora Judicial,
no cumprimento das suas obrigacoes estabelecidas na Lei 11.101/05, apresenta o relatério que relne e sintetiza os
diversos dados, documentos e informagdes a que teve acesso na execucao dos seus trabalhos, a saber: da gestao
financeira, contabil e fiscal, além das informagcdes operacionais das area de recursos humanos e comercial, os
quais foram apresentados pela atual administracao legal da Recuperanda, nos termos do art. 52 inciso 1V, e que também
foram obtidas durante nossas visitas e questionamentos realizados.

Art. 22 Lei 11.101/05
Art. 52 inciso IV da mesma
Lei

Com base nestes dados, documentos e informagodes, verificamos as operagoes da Recuperanda, as quais seguem
comentadas no presente relatério.

Conferimos a movimentacao da receita declarada versus caixa versus contas a receber, e questionamos a Recuperanda

Art. 22 Lei 11.101/05 inciso

das duvidas existentes. Il alineaaec
Analisamos a pertinéncia das oscilacoes nas principais contas contdbeis versus as movimentacoes operacionais, e | Art. 22 Lei 11.101/05 inciso
questionamos a Recuperanda nas duvidas existentes. Il alineaaec
Verificamos a andlise do capital, divida liquida e disponibilidade operacional e resultado operacional. Art. 22IILae;ir111e';0;/§i ineiso

As demonstracoes contabeis referentes as competéncias de janeiro, fevereiro e marco de 2020, foram disponibilizadas
publicamente pela Recuperanda na CVM (Comissao de Valores Mobiliarios) e em seu site, em 29/05/2020, sendo que até
esta data havia a necessidade das informacdes manterem-se confidenciais, estd Administradora judicial realizou suas
andlises e respectivos questionamentos acerca das variagoes apresentadas apds este periodo. Os retornos foram
disponibilizou gradativamente, até o encerramento dos trabalhos.




[I0SSaro

Ativo

Ativo Permanente
Capital de Giro Liquido (CGL)

Demonstracao do Resultado do Exercicio
(DRE)

Disponibilidade Operacional
Divida Ativa

Divida Fiscal e Trabalhista

Divida Liquida Total
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Sao representados por todos os bens e direitos que uma instituicao econdémica possui e que possam
ser valorizados em termos monetarios.

Grupo de contas que englobam recursos aplicados em todos os bens ou direitos de permanéncia
duradoura, destinados ao funcionamento normal da sociedade e do seu empreendimento, assim
como os direitos exercidos com essa finalidade.

Indicador de liquidez fundamentado na apuracao do Ativo Circulante (representado pelos recursos
disponiveis de curto prazo) contra o Passivo Circulante (representado pelas obrigagoes e

financiamentos de curto prazo).

Destina-se a evidenciar a formagao de resultado liquido do exercicio, diante do confronto das
receitas, custos e despesas apuradas segundo o regime de competéncia.

Indicador composto por contas a receber, estoques e fornecedores, seu saldo pode ser positivo ou
negativo.

Composta por passivos como fornecedores, empréstimos, financiamentos e outros débitos, tanto de
curto, quando de longo prazo.

Considera créditos de funcionarios e tributos, tanto de curto, quanto de longo prazo.

E a divida total da Recuperanda, levando-se em consideracéo todos os créditos.
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Lucro Bruto

Passivo

Patriménio Liquido
SPE

PERT
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E a diferenca entre o faturado e o custo de fazer o produto ou prover o servico.

Representam todas as obrigacoes e dividas contraidas pela entidade econdmica com pessoas fisicas
ou juridicas e também os servigos que devem ser prestados por ja ter recebido para isso.

Representa os valores que os socios ou acionistas tém na empresa em um determinado momento.
Sociedade de Propdsito Especifico

Programa Especial de Regularizacao Tributaria



Recuperagao Judicial

Nformagoes do Empreendmento

Razao Social: JMT Propriedade Imobiliaria. Fotos do Empreendimento:
Status: Terreno

A constatacao do status do empreendimento foi realizada por esta
Administradora Judicial por meio de visita no seguinte endereco, na

seguinte data:

Rua Visconde de Porto Seguro, 125 ao 235 - Alto da Boa Vista, Sao Paulo,
Sao Paulo.

ok, i

Rua: Visconde de Porto Seguro, 125 ao 235 - Boa Vista, Sao Paulo/SP



paianco Patrimonial - Ativo

JMT Propriedade Imobiliaria Ltda R$ 000
Balan¢o Patrimonial Jan/20 Fev/20 Mar/20
Imoveis a Comercializar - CP 14.408 14.408 14.424
Impostos e Contribuicbes a Compensar - CP 21 21 21
Ativo Circulante 14.429 14.429 14.445
TOTAL DO ATIVO 14.429 14.429 14.445

Fonte: Balango Patrimonial, referente aos meses de janeiro a margco de 2020
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Em analise ao 1° trimestre de 2020, observa-se elevacao inferior a 1% do total
do Ativo.

Impostos e Contribuigdes a Compensar: ndo demonstrou movimentagdes no
periodo, totalizando R$ 21 mil em marco. E composta exclusivamente por
“IRRF a recuperar”.

Iméveis a Comercializar — CP: verificou-se aumento de R$ 16 mil em margo de
2020, devido capitalizacdo de gastos com a manutencdo dos terrenos,
totalizando R$ 14.4 milhdes. A composicdo da rubrica segue no quadro
seguinte.
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JMT Propriedade Imobiliaria Ltda R$ 000 Os terrenos para incorporacado demonstram crescimento inferior a 1%, entre
Imé6veis a Comercializar Jan/20 Fev/20 Mar/20 | Janeiro e marco de 2020, decorrente de apropriacoes dos gastos para
Terrenos para Incorporagoes 38.305 38.305 38.321 r;anutengag dos_f_ terrenos. Cog{\c/)ltrmg ehtznglmlemob'l'?btlio' 13”“? 'da
() Impairment Imoveis 23897 (assn (agay | Fecuperends, verificouse que a JMT Propriedade Imebiliara fol adauirice
Total de Im6veis a Comercializar - CP 12.408 12.408 12.424 com agio, sendo contabilizada (naquele periodo) na rubrica de “Imoveis a

Comercializar” da coligada investidora (Viver Empreendimentos), porém no
exercicio fiscal de 2016, por conta de nado existir expectativa de lancamentos
de novos empreendimentos imobiliarios no terreno, além do continuo
desaquecimento do mercado de construcao civil, a administracao da entidade
entendeu ser necessario realizar a reavaliacao da empresa pelo valor atual de
venda do terreno. No primeiro momento o impairment foi registrado na
investidora (Viver Empreendimentos). Apds isso, houve reclassificacao
transferindo os saldos e ajustando o impairment na investida JMT
Propriedade Imobiliaria.

Total de Iméveis a Comercializar 14.408 14.408 14.424
Fonte: Balango Patrimonial, referente aos meses de janeiro a margo de 2020

Em marco de 2020 o terreno é composto por 4 (quatro) lotes que totalizam
R$ 14.4 milhdes, localizados na cidade de Sao Paulo/SP.
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Viver Incorporadora e Construtora S.A. e Outras
- Processo n° 1103236-83.2016.8.26.0100

JMT Propriedade Imobiliaria Ltda R$ 000 Fornecedores: apresentou consecutivas elevacdes ao longo do 1° trimestre,

Balanco Patrimonial Jan/20 Fev/20 Mar/20 referindo-se a apropriacao de gastos com honorarios advocaticios.
Fomecedores i 6 19 Outras Obrigagbes Fiscais: apresentou crescimento de 14% em marco,
Outras Obrigagdes Fiscais 9.935 9.935 11.306 | totalizando R$ 11.3 milhdes, registrado na linha “Secretaria Municipal de
Contas a Pagar - CP - - 0 Financas (SPE)", referente as apropriacoes dos IPTUs dos terrenos.

Partes Relacionadas - CP 61 66 88

Passivo Circulante 9.997 10.007 11.413 Partes Relacionadas: destaca-se o més de marcgo, com elevacédo de R$ 22 mil,
Provisdes para Demandas Judiciais 4 4 4 composto  por obrigacbes constituidas junto a coligada  “Viver
Passivo nao Circulante 4 4 4 Empreendimentos”.

Capital Social ) 19.297 19.297 19.297 Provisbes para Demandas Judiciais: manteve-se inalterado durante o 1°
Reservas de Capital 12.433 12.433 12.433 trimestre de 2020, sendo constituida por “Provisao para contingéncias”.
Adiantamento para Futuro Aumento de Capital 2.467 2.467 2.467

Lucro e/ou Prejuizo Acumulado (29.769) (29.780) (31.170) O Patrimonio Liguido é composto por capital social (inalterado), Adiantamento
Patriménio Liquido 4.428 4.417 3.027 para futuro Aumento de Capital e lucro e/ou prejuizo acumulado. Sumarizou o
TOTAL PASSIVO +PL 14.429 14.429 14.445 montante de R$ 3 milhdes ao fim de marco de 2020.

Fonte: Balanco Patrimonial, referente aos meses de janeiro a mar¢co de 2020
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JMT Propriedade Imobiliaria Ltda Yl Observou-se crescimento de 14% na Divida Tributéria total durante o 1°
trimestre de 2020, em decorréncia de entradas de IPTU na linha “Secretaria

Divida Tributaria . Jan/20 Fev/20 Mar/20 Municipal de Financas (SPE)".

Imposto de Renda Retido na Fonte a Recolher 0 0 0

Inss Retido na Fonte a Recolher 1 1 1 A Divida Tributéria total da Recuperanda em margo de 2020 totaliza R$ 11.3
Pis/Cofins/Csll Retido na Fonte a Recolher 0 0 0 milhoes.

I.S.S. Retido na Fonte a Recolher 0 0 0

Secretaria Municipal de Finangas 36 36 36

Secretaria Municipal de Finangas (SPE) 9.898 9.898 11.269

Total Divida Tributaria - CP 9.935 9.935 11.306

Total Divida Tributaria 9.935 9.935 11.306

Fonte: Balango Patrimonial, referente aos meses de janeiro a mar¢o de 2020
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JMT Propriedade Imobiliaria Ltda R$ 000
Capital de Giro Liquido Jan/20 Fev/20 Mar/20
(+) Imdveis a Comercializar - CP 14.408 14.408 14.424
(+) Impostos e Contribuicoes a Compensar - CP 21 21 21
(A) Ativo Circulante 14.429 14.429 14.445
(-) Fornecedores - 6 19
(-) Outras Obrigagoes Fiscais 9.935 9.935 11.306
(-) Contas a Pagar - CP - - 0
(-) Partes Relacionadas - CP 61 66 88
(B) Passivo Circulante 9.997 10.007 11.413
(A-B) Capital de Giro Liquido 4.432 4.421 3.032

Fonte: Balangco Patrimonial, referente aos meses de janeiro a margo de 2020

O Capital de Giro Liquido (CGL) & um indicador de liquidez fundamentado na
apuracao do Ativo Circulante (representado pelos recursos disponiveis a curto
prazo) contra o Passivo Circulante (representado pelas obrigacbes de curto
prazo). Se este indicador for positivo significa que a entidade possui
capacidade de pagamento de seu passivo de curto prazo.

O indicador apresenta-se positivo em todos os meses analisados,
demonstrando reducao ao longo do 1° trimestre de 2020, devido a elevacéo do
passivo “"Outras Obrigacdes Fiscais” em R$ 1.3 milh&o.

Ao final do 1° trimestre de 2020, o CGL sumariza o montante de R$ 3 milhdes.
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Capital de Giro Liquido
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mmmm Ativo Circulante = Passivo Circulante —— Capital de Giro Liquido
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JMT Propriedade Imobiliaria Ltda R$ 000 o ) . o
Divida Financeira Liquida - Mar¢o/2020 - Em R$ 000
Divida Financeira Liquida Jan/20 Fev/20 Mar/20
(-) Fornecedores - 6 19
(-) Contas a Pagar - CP - - 0 111
(-) Partes Relacionadas - CP 61 66 88
(-) Provisdes para Demandas Judiciais 4 4 4
(A) Divida Ativa 65 76 111
(-) Outras Obrigagoes Fiscais 9.935 9.935 11.306
(B) Divida Fiscal e Trabalhista 9.935 9.935 11.306
(A+B) Divida Financeira Liquida Total 10.001 10.012 11.418

Fonte: Balango Patrimonial, referente aos meses de janeiro a marco de 2020

A Divida Financeira Liquida da Recuperanda, considera a Divida Ativa, de curto e
longo prazo, composta dos passivos ligados a operacao, bem como a divida

11.306

fiscal. O montante apurado é comparado com a capacidade da sociedade

empresaria de pagar toda a divida imediatamente, portanto sdo considerados os o o .
valores de caixa e equivalentes de caixa (se existentes). = Divida Ativa = Divida Fiscal e Trabalhista

Durante o 1° trimestre de 2020, observou-se consecutivas elevacdes na divida
financeira total, oriunda pelas movimentagdes em “QOutras Obrigacoes Fiscais”.

A Divida Financeira Liquida totalizou o montante de R$ 11,4 milhdes, ao fim do
trimestre, composta pela divida ativa em 1% e divida fiscal e trabalhista em
99%

e z
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JMT Propriedade Imobiliaria Ltda R$ 000

Demonstra¢ao de Resultado (DRE) Jan/20 Fev/20 Mar/20 Acum.

Mar/20
Despesas Gerais e Administrativas (1) (6) (14) (21)
Despesas com Comercializagao (5) (5) (5) (14)
Outras Receitas/Despesas Operacionais - - (1.371) (1.371)
Resultado Liquido do Exercicio (5) (11) (1.390) (1.406)

Fonte: DRE, enviado pela Recuperanda referente aos meses de janeiro a margo de 2020

Com base na Demonstracdo do Resultado do Exercicio apresentada pela Recuperanda, verificou-se que ndo foram auferidos ganhos e apropriacbes das Receita
Operacionais, Deducdes da Receita e Custo dos Imébveis entre os meses analisados.

Despesas Gerais e Administrativas: decorrente de servicos de assessoria/consultoria, assim como impostos, taxas e custas processuais; auferiu saldo acumulado
de R$ 21 mil ao final do trimestre.

Despesas com Comercializagao apresentou apropriacdo de R$ 14 mil entre janeiro e margo de 2020, referente a gastos para manutengdes dos terrenos.

Outras Receitas/Despesas Operacionais: destaca-se movimentacao ocorrida em marco de 2020 em R$ 1.3 milhdo, devido as apropriacdes dos IPTUs dos
terrenos na linha Secretaria Municipal de Finangas (SPE)”, (conforme mencionado anteriormente neste relatério).

Ao fim do 1° trimestre de 2020, a Recuperanda apresentou prejuizo contabil acumulado de R$ 1.4 milhdo.
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16/09/2016
29/09/2016
21/10/2016
06/02/2017
10/04/2017
26/10/2017
22/11/2017
29/11/2017
07/12/2017
12/01/2018

FOINLe. rrocessu 11 1 1V84£50-05.£4V 10.0.£0.V 1VV

¢ Pedido de Recuperacao Judicial (RJ)

¢ Deferimento da RJ

¢ Publicacao do edital Art. 52, 81° (Recuperanda)

e Apresentagao do Plano de Recuperacao Judicial (PRJ)

¢ Publicacao do edital Art. 7, 8 2° (Administradora Judicial)

¢ Publicacao do edital de convocagao da AGC - Art. 36

e Assembleia Geral de Credores (AGC) 1° Convocagao

e Assembleia Geral de Credores (AGC) 2° Convocagao (aprovagao)
* Homologacao do PRJ

¢ |nicio dos pagamentos
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Sendo o que se cumpria reportar, requer-se a juntada deste relatério das atividades realizadas.

Nesses termos,

pede deferimento.

Sao Paulo, 10 de agosto de 2020.

KPMG Corporate Finance Ltda. KPMG Corporate Finance Ltda.
Administradora Judicial Gerente
Osana Mendonca Patricia Ramalho Sunemi
OAB/SP 122.930 CRC 1SP260159/0-4
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